OGOLNE WARUNKI SWIADCZENIA USLUG POSREDNICTWA W ZAKRESIE ZBYCIA NIERUCHOMOSCI

§1

DEFINICJE

Uzyte w Ogdlnych Warunkach wyrazenia oznaczaja odpowiednio:

a.

Nieruchomos¢ — nieruchomos¢, o ktérej mowa w punkcie
3. Formularza podpisanego przez Strony, do ktérej prawo
(tytut prawny) posiada Zleceniodawca, co do ktorej
Posrednik bedzie $wiadczyt ustugi posrednictwa objete
Umowag;

Prawo do Nieruchomosci — tytut prawny przystugujacy
Zleceniodawcy do Nieruchomosci, podlegajacy
przeniesienia w ramach umowy zawartej przez
Zleceniodawce z nabywcag;

0Ogoélne Warunki - niniejsze Ogdine Warunki Swiadczenia
Ustug Posrednictwa w Zakresie Zbycia Nieruchomosci,
obowigzujgce dla ustug posrednictwa w zakresie zbycia
nieruchomosci $wiadczonych przez Posrednika na rzecz
Zleceniodawcy w zwigzku z zawarciem Umowy;
Posrednik - NOWOCZESNEROZWIAZANIA.PL SPOLKA
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA BEST
PROPERTIES SPOLKA KOMANDYTOWA z siedzibg we
Wroctawiu (50-040) przy ul. Podwale nr 37/38 lok. 48,
wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000767042, NIP: 8971862961, REGON:
382343824,

reprezentowang przez Komplementariusza, tj. spotke
Nowoczesnerozwigzania.pl sp. z 0.0. z siedzibg we
Wroctawiu (50-040) przy ul. Podwale nr 37/38 lok. 47,
wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000722821, NIP: 8971853258, REGON: 369679678,
kapitat zaktadowy w wysokosci 5.000 zl, adres e-mail:
biuro@sprzedajlepiej.pl,

Zleceniodawca — osoba fizyczna, osoba prawna
dokonujgca z Posrednikiem czynnosci prawnej,
niezwigzanej bezposrednio z jej dziatalno$cig gospodarczg
lub zawodowa, ktérej dane wskazano w formularzu,
Strony — Zleceniodawca oraz Posrednik tgcznie;

Umowa — Umowy $wiadczenia ustug posrednictwa w
zakresie nabycia nieruchomosci, zawarta poprzez
podpisanie Formularza przez Strony, ktérej integralng
czes¢ stanowig Ogodlne Warunki.

Formularz — dokument podpisany przez Strony,
okreslajacy podstawowe warunki wspétpracy Stron.

§2

PRAWA | OBOWIAZKI STRON
W ramach Umowy Zleceniodawca zleca a Posrednik
zobowigzuje sie do:
dokonywania ogtoszen i innych dziatan marketingowych
majacych na celu zawarcie Umowy Sprzedazy, w tym
zamieszczenie ogtoszenia/informacji dot. Nieruchomosci
na portalu internetowym prowadzonym przez Posrednika
lub na innych portalach internetowych — wedtug uznania
Posrednika;
dokonywania prezentacji Nieruchomosci potencjalnym
nabywcom, przy czym Posrednik uprawniony bedzie do
wejscia na teren Nieruchomosci z potencjalnymi
nabywcami w dni robocze w godzinach pomiedzy 9.00 —
19.00; wejscie na teren Nieruchomosci w innych
godzinach lub dniach wymaga uzgodnienia ze
Zleceniodawcg;
udziatu w negocjacjach zmierzajacych do zawarcia
Umowy Sprzedazy — na zgdanie Zleceniodawcy i w
terminach uzgodnionych przez Strony;
wsparcia w przygotowaniu transakcji przeniesienia
Prawa do Nieruchomosci — na zagdanie Zleceniodawcy i
w terminach i na warunkach uzgodnionych odrgbnie
przez Strony;
wspotpracy z innymi posrednikami w obrocie
nieruchomosciami oraz do przekazywania im informacji
dot. Nieruchomosci — na zasadach wedtug uznania
Posrednika.

Posrednik uprawniony jest do postugiwania sie przy
wykonywaniu niniejszej Umowy osobami trzecimi, w tym
w szczegolnosci pracownikami, zleceniobiorcami,
wspétpracownikami, innymi posrednikami w obrocie
nieruchomosciami. Dziatania oséb, o ktérych mowa w
zdaniu poprzednim nalezy traktowac jak dziatania
Posrednika. Za dziatania i zaniechania oséb, ktérymi
Posrednik sie postuguje przy wykonywaniu Umowy,
Posrednik odpowiada jak za wtasne dziatania i
zaniechania.

W okresie trwania Umowy, Zleceniodawca moze
przyzna¢ Posrednikowi prawo wytgcznosci w zakresie
ustug objetych Umowg i zobowigzuje sie
powstrzymywac od zlecania jakimkolwiek podmiotom
trzecim podejmowania dziatan, ktére posrednio lub
bezposrednio odpowiadajg, zaréwno w catosci jak i w
czesci, ustugom zleconym Posrednikowi. Przyznanie
ww. prawa wylacznosci nastepuje poprzez zaznaczenie
»TAK” w sekgji ,"Wytgcznos¢ posrednika” znajdujacej sie
w Formularzu. Za kazdy przypadek naruszenia
obowigzku, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim,
Zleceniodawca zaptaci Posrednikowi kare umowng w
wysokosci 50.000,00 (stownie: pieédziesiat tysiecy
ztotych 00/100). Zastrzezona kara umowna nie wyklucza
uprawnienia Posrednika do dochodzenia dalszego
odszkodowania na zasadach ogolnych.

Posrednik jest uprawniony do uzyskania od
Zleceniodawcy wszelkich informacji i dokumentéw dot.
Nieruchomosci, w zakresie w jakim jest to niezbedne dla
wykonania Umowy. Na zadnie Posrednika
Zleceniodawca doreczy Posrednikowi — w ciggu 14 dni
roboczych — dokumenty dot. Nieruchomosci, w tym w
szczegolnosci aktualny odpis ksiegi wieczystej, wypis i
wyrys z rejestru gruntow, petng dokumentacje
techniczng dotyczgcag Nieruchomosci itp., lub udzieli
Posrednikowi stosownego petnomocnictwa do
samodzielnego uzyskania ww. dokumentow.

Celem prezentac;ji oferty zbycia Nieruchomosci,
Posrednik jest uprawniony do umieszczenia w granicach
Nieruchomosci informaciji graficznej (banera) z
podaniem danych kontaktowych, przy czym baner
powinien zosta¢ umieszczony w miejscu widocznym i nie
utrudniajgcym nadmiernie korzystania z Nieruchomosci.
Baner zostanie zdemontowany przez Posrednika w
ciggu 30 dni roboczych od dnia wykonania Umowy lub
jej rozwigzania/wygasniecia.

Celem unikniecia watpliwosci Strony zgodnie
potwierdzaja, ze Posrednik nie odpowiada wobec
Zleceniodawcy za prawidtowe wykonanie przez nabywce
Nieruchomosci umowy zawartej ze Zleceniodawcg, w
tym np. w przypadku nieuiszczenia przez nabywce
wynagrodzenia za nabycie Prawa do Nieruchomosci.
Posrednik oswiadcza, ze posiada ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w
zwigzKku z czynnosciami posrednictwa.

§3

WYNAGRODZENIE POSREDNIKA
Szczegodtowe zasady w zakresie uzyskania prawa do
wynagrodzenia przez Posrednika i jego wyptaty
okreslone sg w niniejszym paragrafie (§ 3). llekro¢ mowa
o cenie lub kwocie sprzedazy (cenie lub kwocie
przeniesienia Prawa do Nieruchomosci) rozumie sie
przez to takze warto$¢ Nieruchomosci wskazang w
Umowie Sprzedazy lub w dowolnej innej czynnosci
prawnej skutkujgcej przeniesieniem Prawa do
Nieruchomosci, niezaleznie od sposobu nazwania tej
kwoty, sposobu jej wyrazenia lub obliczenia, waluty tej
kwoty, dokumentu w ktérym kwota ta jest wskazana itp.
Zleceniodawca moze negocjowac ceng zbycia
Nieruchomosci wedtug swego uznania. Niezaleznie od
powyzszego i celem unikniecia watpliwosci Strony
potwierdzajg takze, ze Posrednik jest uprawniony do
oferowania zbycia Prawa do Nieruchomosci po cenie
wyzszej lub nizszej od wskazanej w punkcie 3.
Formularza, wedtug swojej decyzji i bez koniecznosci
uzyskiwania dodatkowych zgod Zleceniodawcy.


http://nowoczesnerozwiązania.pl/
mailto:biuro@sprzedajlepiej.pl

10.

11.

Na podstawie Umowy Posrednikowi przystuguje
wynagrodzenie brutto w wysokosci okreslonej w punkcie
5. Formularza, liczone od ceny (kwoty) sprzedazy
Nieruchomosci brutto okreslonej w Umowie Sprzedazy.
Niezaleznie od powyzszego, Posrednikowi przystuguje
dodatkowe wygrodzenie (tzw. bonus negocjacyjnym) w
wysokosci okreslonej w punkcie 6., liczonej od réznicy
pomiedzy ceng brutto przeniesienia Prawa do
Nieruchomosci okreslong w Umowie Sprzedazy zawartej
przez Zleceniodawce, a ceng ofertowa okreslong w
punkcie 3 Formularza.

Strony sg zgodne, ze wynagrodzenie okreslone w
niniejszym paragrafie przystuguje Posrednikowi w
kazdym przypadku, kiedy Zleceniodawca zawrze z
osobg wskazang przez Posrednika (w tym osobg
fizyczng, osobg prawng, jednostka organizacyjng
nieposiadajgcg osobowosci prawnej, ktorej ustawa
przyznaje zdolno$¢ prawng) Umowe Sprzedazy Prawa
do Nieruchomosci.

Wskazywanie przez Posrednika podmiotow
zainteresowanych nabyciem Prawa do Nieruchomosci
moze nastgpi¢ wedtug jednego ze sposobdw w punkcie
4. Formularza.

Strony sg zgodne i ustalajg ze wynagrodzenie okreslone
w niniejszym paragrafie przystuguje Posrednikowi:
niezaleznie od formy i podstawy prawnej przeniesienia
Prawa do Nieruchomosci, przy czym jako podstawy
przeniesienia Prawa do Nieruchomosci Strony
przewidujg w szczegolnosci umowe sprzedazy, umowe
zamiany, umowe darowizny, wniesienie wktadu do
spotki, w tym takze umowy zawierane pod warunkiem
itp.

niezaleznie od tego, czy Umowa Sprzedazy obejmuje
Prawo do catej Nieruchomosci, czy jej czesci; w razie
zbycia czesci Nieruchomosci wynagrodzenie okreslone
w ust. 2 powyzej bedzie przystugiwato od ceny
sprzedazy kazdej czesci Nieruchomosci, a
wynagrodzenie okreslone w ust. 3 powyzej zostanie
obliczone wedtug wzoru:

udziat w zysku negocjacyjnym = [(suma cen sprzedazy
poszczegolnych czesci Nieruchomosci) — %posiadanych
udziatéw*cena ofertowa PLNJ/2.

w przypadku zawarcia Umowy Sprzedazy w trakcie
obowigzywania niniejszej Umowy lub w ciggu 24
(stownie: dwudziestu czterech) miesiecy od jej
rozwigzania lub wygasniecia, niezaleznie od sposobu i
trybu rozwigzania/wygasniecia Umowy.

w przypadku gdy zawarcie Umowy Sprzedazy nastepuje
w efekcie dziatan Posrednika, w tym w szczegolnosci:
rozmow, negocjacji, nawigzanych kontaktow, ztozonych
ofert i odbytych spotkan, nawet gdy nastapi ono bez
wskazania osoby zainteresowanej przez Posrednika w
sposob wskazany w ust. 5 powyze;.

Wynagrodzenie o ktérym mowa w niniejszym paragrafie
ptatne bedzie najpdzniej w ciggu 7 dni od daty zawarcia
Umowy Sprzedazy przez Zleceniodawce.

Niezaleznie od powyzszego, w przypadku, gdy zawarcie
Umowy Sprzedazy poprzedzone bedzie zawarciem
odpowiedniej umowy przedwstepnej, wynagrodzenie o
ktéorym mowa w ust. 2 powyzej ptatne bedzie w dwdch
ratach:

pierwsza rata w wysokos$ci 40% wynagrodzenia
okreslonego w ust. 3 powyzej — w terminie 7 dni od daty
zawarcia umowy przedwstepnej jednak nie mniej niz
2500 zt;

druga rata w wysokosci 60% wynagrodzenia
okreslonego w ust. 3 powyzej — w terminie 7 dni od daty
zawarcia umowy przyrzeczonej (Umowy Sprzedazy).

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 9 powyze;j (tj. w
razie zawarcia umowy przedwstepnej) zaptata
wynagrodzenia okreslonego w ust. 4 powyzej nastgpi w
ciggu 7 dni od zawarcia umowy przyrzeczone;j.
Zleceniodawca zobowigzany jest do informowania
Posrednika o kazdej umowie, ktdrej strong jest (lub
bedzie) Zleceniodawca, a dotyczacej Prawa do
Nieruchomosci, w tym o kazdej umowie przedwstepnej,
najpozniej w ciggu 3 dni od jej zawarcia.

§4

KLAUZULA POUFNOSCI
Zleceniodawca zobowigzany jest do zachowania w
tajemnicy wszelkich informacji (handlowych,
organizacyjnych i finansowych), ktére dotyczg
dziatalnosci Posrednika i nieujawnionych do wiadomosci
publicznej (dalej rowniez: ,,Informacje Poufne”), w tym
w szczegolnosci:
wszelkich informacji dot. podmiotéw zainteresowanych
nabyciem Prawa do Nieruchomosci przekazywanych
przez Posrednika;
informacji dotyczgcych warunkdéw niniejszej Umowy.
W zakresie Informacji Poufnych Zleceniodawca
zobowigzany jest w szczegoélnosci do:
dotozenia nalezytej starannosci w zakresie ich ochrony
przed niepowotanym dostepem lub utrata,
niewykorzystywania ich w jakikolwiek sposéb
bezposrednio lub posrednio dla swoich wtasnych celow
lub w interesie innej osoby, spéiki, przedsiebiorstwa lub
innej organizaciji,
przestrzegania powszechnie obowigzujgcych przepiséw
dot. okreslonych Informacji Poufnych (o ile maja
zastosowanie).

§5
CZAS TRWANIA | ROZWIAZANIE UMOWY
Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony lub
okreslony, stosownie do punktu 9 Formularza.
W przypadku zawarcia umowy na czas nieokreslony,
kazda ze Stron moze rozwigza¢ Umowe w kazdym
czasie z zachowaniem 6-miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.
W przypadku istotnego naruszania Umowy przez
ktorakolwiek ze Stron, druga Strona uprawniona jest do
natychmiastowego rozwigzania Umowy.
Oswiadczenie o wypowiedzeniu lub rozwigzaniu Umowy
wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Niniejsza Umowa wygasa bez koniecznosci sktadania
jakichkolwiek dalszych oswiadczen w sytuacji, gdy
zostanie zawarta przez Zleceniodawce Umowa
Sprzedazy, a wynagrodzenie na rzecz Pos$rednika
zostanie w catosci uregulowane.
§6
POSTANOWIENIA KONCOWE
W przypadku gdyby ktérekolwiek z postanowienn Umowy
byto lub stato sie niewazne lub nieskuteczne, pozostate
postanowienia Umowy pozostajg nadal w mocy a zapis
nieskutecznego postanowienia Strony zastgpig
postanowieniem, ktére w sposéb prawnie dopuszczalny
mozliwie najlepiej stuzy realizacji zaktadanego
ekonomicznego celu niewaznego lub nieskutecznego
postanowienia i intencji Stron.
Niniejsze Ogodlne Warunki, jak réwniez wszelkie stosunki
prawne powstate na ich podstawie, w tym w
szczegolnosci zawarte na ich podstawie Umowy,
poddaje sie pod prawo polskie i interpretuje na
podstawie powszechnie obowigzujacych przepisow
prawa polskiego.
W sprawach nieunormowanych w niniejszych Ogéinych
Warunkach zastosowanie znajduja powszechnie
obowigzujgce przepisy prawa polskiego, w tym w
szczegolnosci przepisy Kodeksu cywilnego.
W przypadku zmiany adresu do korespondencji
wskazanego w komparycji Umowy lub adresu poczty e-
mail, kazda ze Stron jest zobowigzana niezwtocznie
powiadomi¢ pisemnie drugg Strone o jego zmianie, w
innym wypadku doreczenie na poprzedni znany
adres/adres e-mail uwaza sie za skuteczne.
Ogolne Warunki wchodza w zycie z dniem 1 stycznia
2020 roku.



